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Il presente rapporto è redatto nell’ambito dell’iter istituzionale relativo al procedimento di formazione 
ed approvazione del “Piano di Recupero del nucleo de L’Amorosa con contestuale Variante al 
Regolamento Urbanistico Vigente” 
 
In relazione all'attuazione del programma delle attività di Informazione e Partecipazione, redatto dal 
Responsabile del Procedimento ai sensi dell'art. 17 comma 3 lett. e della L.R. 65/2014, il sottoscritto 
Garante della Comunicazione relaziona quanto segue: 

• con nota prot. 2406/2024 la Società TITUS DEVELOPMENT, con sede in Montebelluna (Tv) – 
P.I. IT1649944100, ha presentato l'istanza di approvazione del “Piano di Recupero del nucleo 
de L’Amorosa con contestuale Variante al Regolamento Urbanistico Vigente”, 
successivamente integrata con note prot.lli 2407, 2409, 2410, 2411, 2412, 2413, 2414, 3933, 
3940, 9619, 9353, 9356, 9357, 9360, 9362, 9371, 9372, 9376, 14157, 14158, 14159, 14160, 
14161, 14162, 14163; 

• con Deliberazione n. 91 del 24.06.2024 la Giunta Comunale ha provveduto a formulare 
specifico atto di indirizzo all'avvio del procedimento del Piano di Recupero e della contestuale 
Variante di cui all'oggetto, provvedendo alla nomina del Garante dell'Informazione e della 
Partecipazione; 

• con nota prot n. 14158 del 06.08.2024 la suddetta Società richiedente ha provveduto a 
depositare gli elaborati necessari all'Avvio del Procedimento del Piano di Recupero del nucleo 
de L’Amorosa con contestuale Variante al Regolamento Urbanistico Vigente, come di seguito 
elencati: 

- Relazione di Avvio del Procedimento 
- Documento Preliminare della VAS 
- Allegato 1 
- Programma delle attività di informazione e partecipazione 

• con Deliberazione G.C. n. 123 del 12.08.2024 l'Amministrazione Comunale di Sinalunga ha 
provveduto ad approvare l'Atto di Avvio del Procedimento del Piano di Recupero in Variante 
di cui all'oggetto, costituito dai suddetti elaborati; 

• con PEC prot. n. 17163 del 30.09.2024 il Funzionario Responsabile dell'Area Governo del 
Territorio ha trasmesso all'Autorità Competente per la VAS il suddetto Documento Preliminare 
di VAS ai sensi dell'Art. 23 c.2 della L.R. 10/2010; 

• con Verbale n. 1 in data 03.10.2024, l'Autorità Competente in materia di VAS ha avviato le 
consultazioni previste dall'art. 23 c.2 della L.R. 10/2010 dando mandato al sottoscritto 
Responsabile del Procedimento di trasmettere ai soggetti competenti in materia ambientale il 
Documento Preliminare di VAS; 

• con PEC prot. n. 18293 del 17.10.2024 il Funzionario Responsabile dell'Area Governo del 
Territorio, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 17 della L.R. 65/2014, ha trasmesso l’Atto di 
Avvio del Procedimento, alla Regione Toscana, alla Provincia di Siena ed agli Enti competenti 
in materia ambientale individuati nel medesimo Atto di Avvio; 

• con PEC prot. n. 18298 del 17.10.2024 il Funzionario Responsabile dell'Area Governo del 
Territorio, su disposizione dell'Autorità Competente per la VAS, ha trasmesso, ai sensi e per gli 
effetti di cui all’art. 23 della L.R. 10/2010, l'Atto di Avvio del Procedimento ed il Documento 
Preliminare di VAS alla Regione Toscana, alla Provincia di Siena ed agli Enti competenti in 
materia ambientale individuati nel medesimo Atto di Avvio; 

• Nei tempi previsti, sono pervenuti contributi partecipativi da parte dei seguenti Enti: 
- Regione Toscana 
- Soprintendenza ABAP Siena Arezzo Grosseto 
- Autorità Idrica Toscana 
- Autorità di Bacino 
- Società Nuove Acque 
- Società Snam 
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- Società Terna 
 
• tutti gli atti e gli elaborati prodotti in fase di avvio del procedimento sono stati pubblicati sul 

sito web istituzionale del Comune di Sinalunga nella pagina del Garante della Partecipazione, 
nella sezione delle varianti urbanistiche e nella sezione dei Piani Attuativi, accessibili attraverso 
i seguenti links: 
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-
urbanistica/pagina-del-garante-informazione-e-partecipazione.html 
 
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-
urbanistica/varianti-al-regolamento-urbanistico/piano-di-recupero-amorosa.html 
 
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-
urbanistica/piani-attuativi-e-progetti-unitari-convenzionati.html 
 

• In tutte le suddette sezioni è stata predisposta una specifica sottosezione dedicata alla 
“Partecipazione”, in cui sono attualmente presenti un’area di download, il calendario degli 
incontri pubblici e le modalità per fornire qualsiasi tipo di contributo partecipativo alla 
formazione del Piano di Recupero e della contestuale Variante. In tale sottosezione è 
contenuto un link ad uno specifico form che consente l’inserimento diretto on line dei 
contributi partecipativi. Tale form è raggiungibile al seguente link: 
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=NJJmnQaPsESYC1c8OHo1ZfcN--l_-
jZCiJSIVUxWQyFUQVRTSUI0NkpWMU5KUzVaQjJKNElJU1M3VC4u&route=shorturl 
 

• si è provveduto alla redazione di un comunicato stampa relativo all'indizione di due assemblee 
pubbliche per i giorni: 
- Giovedì 27 febbraio 2025 alle ore 16:00 Sinalunga – Saletta Agnolucci, Teatro Ciro Pinsuti 
- Giovedì 6 marzo 2025 alle ore 16:00 Bettolle – Sala Polivalente 
contenente il link per accedere alle pagine web dove sono contenuti tutti gli atti e gli elaborati 
relativi al procedimento. 

• l'avviso di indizione delle Assemblee Pubbliche è stato pubblicato sul sito internet del Comune 
e sui profili social dell'Amministrazione: 
https://www.comune.sinalunga.si.it/notizie/Presentazione-del-Piano-di-Recupero-dell--
Amorosa--e-contestuale-variante-al-Regolamento-Urbanistico-.html 

https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/pagina-del-garante-informazione-e-partecipazione.html
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/pagina-del-garante-informazione-e-partecipazione.html
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/varianti-al-regolamento-urbanistico/piano-di-recupero-amorosa.html
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/varianti-al-regolamento-urbanistico/piano-di-recupero-amorosa.html
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/piani-attuativi-e-progetti-unitari-convenzionati.html
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/piani-attuativi-e-progetti-unitari-convenzionati.html
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=NJJmnQaPsESYC1c8OHo1ZfcN--l_-jZCiJSIVUxWQyFUQVRTSUI0NkpWMU5KUzVaQjJKNElJU1M3VC4u&route=shorturl
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=NJJmnQaPsESYC1c8OHo1ZfcN--l_-jZCiJSIVUxWQyFUQVRTSUI0NkpWMU5KUzVaQjJKNElJU1M3VC4u&route=shorturl
https://www.comune.sinalunga.si.it/notizie/Presentazione-del-Piano-di-Recupero-dell--Amorosa--e-contestuale-variante-al-Regolamento-Urbanistico-.html
https://www.comune.sinalunga.si.it/notizie/Presentazione-del-Piano-di-Recupero-dell--Amorosa--e-contestuale-variante-al-Regolamento-Urbanistico-.html
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• il giorno 27.02.2025 presso la sala Agnolucci, si è quindi svolta l'Assemblea Pubblica nella quale 
sono stati illustrati gli obiettivi del Piano di Recupero e della Variante, i suoi contenuti 
progettuali, le fasi del procedimento da espletare e tutte le informazioni utili (modalità e 
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termini) per permettere la raccolta di eventuali contributi partecipativi da parte di Enti, 
Associazioni e cittadini. Durante l’incontro sono emerse le seguenti indicazioni: 

- porre particolare attenzione al recupero del valore storico testimoniale del nucleo 
attraverso interventi mirati alla riqualificazione architettonica complessiva; 

- porre particolare attenzione alla risoluzione delle problematiche di sicurezza stradale 
collegate alla proposta di variante alla viabilità provinciale esistente; 

- auspicio all’applicazione di politiche occupazionali mirate all’utilizzo di personale 
locale; 

 
• il giorno 6 marzo 2025, presso la sala polivalente di Bettolle, si è aperta l’assemblea pubblica 

che però è andata deserta per l’assenza di partecipanti; 
 

• con PEC prot.lli n. 5781, 5782, 5784, 5786, 5787, 5788, 5789, 5790, 5791, 5793, 5800 del 
17.03.2025 e prot.lli n. 6660, 6661 del 31.03.2025 il soggetto proponente ha quindi proceduto 
alla consegna dei seguenti elaborati definitivi del Piano di Recupero con contestuale Variante 
al R.U.: 

a) Variante al RU (Relazione + Scheda); 
b) Relazione Tecnica illustrativa; 
c) Relazione storica; 
d) Norme Tecniche di Attuazione (NTA); 
e) Elaborati grafici: 

1. Tavola GEN.01. Inquadramento generale 
2. Tavola GEN.02. Planimetria catastale 
3. Tavola GEN.03. Pianificazione sovraordinata – Estratti 
4. Tavola GEN.04. Inquadramento fotografico 
5. Tavola GEN.05. Foto aerea con progetto 
6. Tavola GEN.06. Masterplan 
7. Tavola GEN.07. Criticità e punti di forza 
8. Tavola GEN.08A. Parcheggi - Scenari 
9. Tavola GEN.08B. Parcheggi - Proposte 
10. Tavola GEN.08C. Power statio - Scenari 
11. Tavola GEN.08D. Power statio - Proposte 
12. Tavola GEN.09A. Reti e sottoservizi 
13. Tavola GEN.09B. Approvvigionamento e trattamento acque 
14. Tavola GEN.10A. Interventi sulla viabilità - Scenari 
15.  Tavola GEN.10B. Interventi sulla viabilità – Proposte 
16.  Tavola GEN.11A. Barriere acustiche 
17. Tavola GEN.11B. Inquinamento luminoso 
18. Tavola GEN.12. Sezioni paesaggistiche 
19. Tavola GEN.13. Quadro generale e calcoli urbanstici 
20. Tavola GEN.14. Planivolumetrico 
21. Tavola GEN.15A. Villa - Prefigurazioni e indicazioni 
22. Tavola GEN.15B. Granaio e Bigattiera - Prefigurazioni 
23. Tavola GEN.16A. Render 
24. Tavola GEN.16B. Render 

f) Computo metrico estimativo di massima delle opere di urbanizzazione 
1. Computo oneri urbanizzazione impianti 
2. Computo Variante SP326 

g) Schema di convenzione; 
1. Schema di convenzione Comune 
2. Schema di convenzione Strada 
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h) Relazione geologica e geotecnica; 
i) Studio botanico e fitosanitario 
j) Relazione Acustica 
k1) Relazione VIPIA (ex VIARCH) 
k2) Ricevuta di consegna al GNA 
m01) Abbattimenti alberature 
m02) Stato vegetativo e fitosanitario  
m03) Interventi sulle alberature  
m04) Foto aerea con progetto 
m05) Tavola dei reimpianti 
m06) Relazione paesaggistica 
Rapporto Ambientale per la V.A.S 

 
COMMISSIONE URBANISTICA 

Prima dell'Adozione in Consiglio Comunale, gli atti e gli elaborati del Piano di Recupero e della 
contestuale Variante sono stati sottoposti all'esame della Commissione Urbanistica Comunale nella 
seduta del 27.03.2025. 
 
DEPOSITO UFFICIO TECNICO DEL GENIO CIVILE DELLE INDAGINI GEOLOGICO-TECNICHE 

Prima dell'Adozione in Consiglio Comunale, le indagini geologico-tecniche, unitamente a tutti gli 
elaborati della Variante e delle certificazioni di cui all’art.104 della L.R.65/2014 e di cui al DPGR 
5/R/2020, saranno depositate presso l’Ufficio Tecnico del Genio Civile Arezzo 
 
PROCEDURE PER L'APPROVAZIONE 

La proposta di Variante seguirà le procedure di cui all'art. 19 della L.R. 65/2014: 
• Adozione della Variante in Consiglio Comunale 
• Trasmissione degli atti adottati alla Regione Toscana e alla Provincia di Siena 
• Pubblicazione sul BURT dell'avviso di deposito degli elaborati della Variante adottata 
• Deposito degli elaborati della Variante adottata in Comune per sessanta giorni dalla data di 

pubblicazione sul BURT 
• Esame e controdeduzione delle eventuali osservazioni pervenute nel periodo di deposito 
• Approvazione della Variante in Consiglio Comunale 
• Trasmissione degli atti  approvati alla Regione Toscana e alla Provincia di Siena 
• Pubblicazione sul BURT dell'avviso di deposito degli elaborati della Variante approvata 

 
Tutti gli atti, i documenti e gli elaborati relativi alla fase di Adozione della Variante sono stati pubblicati 
sul sito istituzionale del Comune di Sinalunga raggiungibile al seguente link: 
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/varianti-al-
regolamento-urbanistico/piano-di-recupero-amorosa.html 
 
Successivamente alla data di adozione del Piano di Recupero e della contestuale Variante in Consiglio 
Comunale si provvederà a dare attuazione ai seguenti adempimenti: 

• Pubblicazione sul sito web del Comune dell'avviso di Adozione e di tutti gli atti e gli 
elaborati della Variante Adottata 

• Esperimento delle fasi partecipative e informative previste nel procedimento di 
approvazione ai sensi della L.R. 65/2014 

• Pubblicazione sul sito web del Comune dell'avviso di Approvazione e di tutti gli atti e 
gli elaborati del Piano di Recupero e della Variante Approvati. 

 

https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/varianti-al-regolamento-urbanistico/piano-di-recupero-amorosa.html
https://www.comune.sinalunga.si.it/home/vivere/territorio/edilizia-privata-e-urbanistica/varianti-al-regolamento-urbanistico/piano-di-recupero-amorosa.html
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CONTATTI 
 
Responsabile del Procedimento arch. Raffaele Lepore: 

indirizzo: Piazza Giuseppe Garibaldi, 43 - 53048 - Sinalunga (SI) - Palazzo Comunale, 2° Piano  
orario di ricevimento: martedi 9.30 - 12.30      giovedi 15.15 - 18.00 
Telefono: 0577.635222 
e mail: raffaele.lepore@comune.sinalunga.si.it 
Pec: comune.sinalunga@postacert.toscana.it 
 

Garante della Comunicazione geom. Alessandro Goracci: 
indirizzo: : Piazza Giuseppe Garibaldi, 43 - 53048 - Sinalunga (SI) - Palazzo Comunale, 2° Piano  
orario di ricevimento: martedi 9.30 - 12.30      giovedi 15.15 - 18.00 
Telefono: 0577.635216 
e mail: alessandro.goracci@comune.sinalunga.si.it 
Pec: comune.sinalunga@postacert.toscana.it 

 
Sinalunga, 31.03.2025 

 
Il Garante dell'Informazione  

e della Partecipazione 
Geom. Alessandro Goracci 

 
Documento informatico firmato digitalmente 

ai sensi del TUDPR 445/2000 e D.Lgs. 82/2005 e smi 
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