


CAP. I°

o g s UL S

DISPOSIZIONI GENERALTI

ART. 1

APPLICAZIORE DEL P,R.G.

I1 piano regolatore generale si applica ai sensi del-
1'art,7 dells legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150,a tut
to il territorio comunalie gecondo i criteri e le preserizio-

ni contenute nelle planimetrie allegate.
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Art., 2

i i i

CONTENUTO DELLE NORME

Le norme di attuazione disciplinano 1'uso del suolo
e le iniziative edilizie secondo gli orientamenti Programmg
tici e le linee dei P.R.C. e nell'ambito di gqueste finalita,

forniscono indieazioni e prescrizioni per la sua atiuazione.
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Art. 3

EDIFICABILITAY ED USO DEL SUQLO

L'edificazione e le trasformazioni d'uso del territorio
sono soggetie alle leggi vigenti, alla disciplina delle pre
senti norme, alle disposizioni del Regolamento edilizio e dg
gli altri regolamenti comunali in quanto compatibili.

La semplice destinazione di zona prevista dal P.B.G. non
conferisce 11 titole di edificabilitd alle aree sfornite del-
le opere di urbanizzazione primaria ai sensi dell'art.31 del
la legge Urbanistica in riferimento 2lla legge 29.9.1964
n.847, e specificata nell'articolo 4 del presente testo.

L'gspansione dell'abitato e la creazione di nuovi nuclei
e guartieri urbani & condizionata alla realizzazione delle ope
re di urbanizzazione secondaria prevista dall'art.28 della leg
ge urbanistica,

Gli edifieci esistenti, in contrasto con le determinazio-~
ni delle tavole di azzonamento ¢ le prescrizioni dettate dalla
presente norma, non potranno subire modificazioni coattive nel
la loro ubicazione e consistenza attuale, sempre che siano con
formi ai progetti autorizzati dall'sutoritd comunsle. Per tali
edifiei sono consentite 80lo opere manutentorie e di adegua =

mento alle determinazioni e preserizioni di P.R.G.
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Art. 4

et el et i W

URBANIZZAZIONE PRIMARIA DELLE AREE

Per urbanizzszione primaria si intende l'insieme delle opere

a servizi teenologici atti a rendere edificabile un'area,

In particolare sono:

0 19)

2r)
37}
4°)
59)

6°)

7°)

le strade al servizio del lotte edificabile idonee al tran
gito veicolare e fornmito di adeguate impermeabilizzazioni
della carreggiata e con i relativi spazi accessori (marcia

piedi, area di sosta, aiuola, spartitraffico, ecc., ecc.) ;

le condotte per 1o scolo delle acque chiare e luride e le

relative operse accessorie (caditoie, pozzetti ece. ece,)s

le condotte per l'erogazione dell'acqua potabile e relati

ve opere accessoriej

le condotte per l'erogazione del gas domestico qualora esi

ste nel Comune tale servizio}

la rete e gli impianti di illuminazione pubblica delle a -
ree stradali;

le aree attrezzate a verde con alberi al servizio dellie &

bitazioni comprese le alberature stradali e i relativi spa

zis

le aree per il parcheggio delle gutovetture al servizio del
le abitazioni.

b
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Art. 5

s e ke Bl

URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Per urbanizzazione secondaria si intende l'insieme delle opg
re, servizi e area atti a rendere edificabili e lottizzabile
un comprenserio destinato alla creazione di nuovi nuclei e
quartieri urvani.

Tali opere, gervizi e aree riguardano:

19) La rete della viabilitd prinecipale prevista dalla tavela
dei P.R.G. Interessante il comprensorio e le relative g

reee di servizioj

2°) L'istruzione di base (asili, scuocla materna e dell'obbli
0)3

39) gli sllacciamenti alle reti principali dei serviszi tecno

logici ed al potenziamento del medesimij
4°) I parcheggi pubblici di quartiere;

5¢) I parchi, i giardini ed il verde al servizio del quartig

re per lo sport, la ricreazione ecc.j
6°) le attreszature sanitarie, annonarie, culturali e socialij

79) aree per attrezszature religiose,
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CAP, 1I. -~ ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 6

e 4 S o

MODALITA' DI ATPUAZIONE

I1 P.R.G. 9i attua per mezzo di opere edilizie, opere d'ur-
banizzazione e infrastrutiurali di iniziativa pubblica e pri
vata.

Tali interventi attuativi si realizzano sulla base di Piani
esecutivi preventivi e sulls base di singoli progetti di ese-

euzione diretta.
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Art. 7

A S N

INTERVENTI PREVENTIVI

Gli interventi attuativi preventivi hanno lo scopo di predi
sporre in modo organico le sviluppo e la ristrutturaziene ur
banistica degli abitati e dotare le aree dei servizi e delle
opere di urbanizzazione previsti dalle L.U., e degli articoli
precedenti,

Egsi sono:

a) il Pieno pariicolareggiato di esecuzione di cui agli arti
coli 13,14,15,16,17 della L.U.

b) il Piano di Edificazione s Urbanizzazione (lottizzazione)
di competenza privata da eutorizzarsi dal Comune nel modo
¢ nelle forme previste dall'art. 28 della Legge Urbanisti

———

¢a e delle preseanti norme.

I PsF. di cui al punto a) sono facoltativi e potrammo appli-
carsl in ogni zona del territorio; i Piani di Eseecuzione e
Urbenizzazione di cui al punto b) sono obbligatori per tutti
i comprensori di espansione del P,R.G. e per l'edificazione

delle seguenti zone e aree:

- di espansione

- per centri di guartieri e commerciali

- per insediamenti artigianali e di piceols industrias
- & verde attrezzato
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Inoltre il Comune riechiederd alle proprietd interesate il piean

di E, e U, (lottizzazione) anche per le aree non brecedentemen

indicate ftutte le volte che:

- le dispogizmioni di legge lo Prescrivonog

~ le disposizioni dei PP.:Le Prevedano;

- particolari ragioni di ristrutturazione urbanistics, lo impon
£0n0,

Le singole opere edilizie e d*urbanizzagione di inizigtiva pri
vata contenute sia nel P,P. sia nel Piano di Edificazione e Ur
banizzazione dovranno Sessere sempre autorizzate dalltautorita
Comunale competente Prima di essere eseguite.
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Art. 8

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

L'intervente edilizio diretto consiste nella edificazione del

le singole opere edilizie e d'urbanizzazione e si realizza me

diantes [

&) l'approvazione e l'esecuzione di opere pubbliche comunali
e di altri Enti Pubbliei nei modi e nelle forme previsti

delle leggl in materia;

b) l'esecuzione di opere edilizie e di urbanizzazione da parte
di privati dietro rilascio di apposita "licenza edilizia®
comunale sia che le opere faceiano parte di Piani d'inter
vento preventivi di cui all'articolo precedente,sia che eg
Se possono essere eseguite,in base alle presenti norme,an
che in agsensza di tali Piani,

In ogni caso il rilascio della licenza edilizia & subordinzto
al verificarsi delle seguenti condizioni:

1) 1'area in oggetto sia fornita dalle opere di urbanizzazione
primaris indicata dall'art. 4;

2) sisno osservati tutti gli indiei e le prescrizioni di P.R.G.
dei pieni di intervento preventive e degli aLitri Regolamenti
comunali in materias
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3) gia dimostrate da parte del richiedente l'autorizzazions il
godimento dei diritti di proprietd o di superficie del 1lot-

%0 minimi prescritto.

Quande particolari ragioni di ristrutturszione urbanistica 1o
impongono, la licenza edilizia potrd essere subordinata slla
presentazione di un piano planivolumetrieco interessante la zo-
ne ove & ubicata 1l'area edificanda.

Nel caso che l'area, interessata dalla richiesta di licenza ,
non sia formita dalls totalitd delle opere di urbanizzazione
primaria, la proprietd richiedente se ne dovri assumere tutti
gli oneri per la loro reslizzazione nei modi e nelle forme che
il Comune gtabilird in base glle condizioni di infrestruttura-
zione esistente nella zona.
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Art. 9

g s I W P S

PRESENTAZIONE E CONTENUTO DEL P, di E, e U, (lottizzazione)

I piani 4i edificazione e urbanizzazione dovranno essere redat

ti da un architetto ¢ ingegnere o altro tecnico abilitato allsa

professione e devranno interessare almeno un'area pari ai minj

mi previsti dalle norme particolari di zone.

Quslorae il Comune richieda tali Piani in forza di quanto dispo

ne l'art.7 llarea interessata dovrid esgere quella che il Comu-

ne preventivamente indicherd alle proprietés interessate.

G1li elaborati da allegare alla richiesta dovranno comprendere:

A)

B)

Planimetria dell'area in seala non inferiore a 132000, con
tenente 1 dati di misurazions, riferimento, ibtestazione cg
tastale, nonché i dati di verifica della misurazione sul
terreno con tutti gli elementi atti al centrollo delle di-
mensioni (capisaldi, quote ecc.) ed il calcolo della voluw
metria edificabile in base alle norme 4i zona;

Plonitmetria di progetto, in scala non inferiore a 1:2000

contenente la suddivisione in lotti (ove si prevede il fra
zionamento) con le singole dimensioni e per ogni lotto la

tipologia, il volume edificabile, il rapporte di copertura
RC’ lt'altezza massima H,

La sommatoria dei volumi edificabili dovrd esgere contenu-

ta entro il rapporto di densitd territorisle 1,, prescritto

L
per la zons.
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L'indicazione degli indiei edilizi dei singoli lotti potra
essere sostitulta per le zone residenziali dalla rappresen
tazione grafica quotata dei velumi edificabili.Inoltre do-
vra essere chiaramente rappresentata la destinazione degli
edifici e del suolo coperto e scoperto (rete stradale di
accesso ai lotti e collegamenti con la rete esistente,per-
corsi pedonali, marciapiedi, portici, aree di parcheggio,a-
reee verdi e giardini, piazzali, spazi destinati ad attrez-~
zature ed edifici pubbliei, ecec.) con la destinaszione degli
spazi pubbliei o aperti all'uso pubblico e di quelli priva

ti. La fanimetria dovrd contenere ancora la misura delle

aree richieste per la urbanizzazione primaria e secondaria
di cui all'art. 4 e 5 non inferiore all'entitd minima,ri -

chiesta per ciascuns zomae delltart.15

C) Le rappresentazione generale e particolareggiata delle ope

B)

re di urbanizzazione primaria & tutti gli elaborati tecnici

Per la lerc esecuziones

la relagione tecnica generale illustrante i criteri urbani-
stici e le modalitd esecutive del Pianoj

Impegnativa del privato registrata in atti pubblici, nella
quale il proprietario e i proprietari dell'Area dichiarine
di assumersi gli oneri per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria di lore spettansza e si
impegnino alla cessione gratuiba delle aree relative,secon
do le disposizioni contenute nell'asrticolo seguente.

L'approvazione di tali Piani in base all'art, 28 della L.U.
¢ subordinata allae stipula fra il Comune e le proprietd in
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teressate di una convenzione riguardante 1 modi e i tempi
di attuazione della medesima e l'assunzione dei relativi
onerdi,

Ltapprovazione, a termini di legge, di tali piani, determi
nerd il rilascio da parte del comune di specifica "autoriz
zazione alla lottizzazione" che costituisce il presupposto
gia per gli atti di trapasso del terreno e sia per le suc~

cespive singole "licenze edilizie”,
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Art. 10

CONVENZIONI

Le convenzioni di cui al penultimo capoverso dell'articolo pre
cedente sonc approvate dal Consiglio Comunale nei modi e nelle
forme di legge e zono parte integrante dei Piaeni di E. e U,
(Lotbizzazioni).

Egse in particolare dovranne provvederes

1) ltesecuzione in tempi prestabiliti entro un termine minimo
non superiore a 10 anni a cura e spese della proprietd del
le opere di urbanizzazione primaria e la cessione gratuita
al Comune delle medesime con le loro aree di competenzaj

2) le modaelitd per la cessione gratuita al Comune delle aree
necessarie alle opere di urbanizzazione secondaria e i re~
lativi tipi di frazionamentoe;

3) l'assunzione a carice delle proprietd private delle rispedl
tive quoia parte delle opere di urbanizzazione secondaria
prevista dal P.R.G. ¢ comungue indigpensabili a norma del-
l'art.5;

4) i termini di ultimazione delle successive fasi di interven
to previste dal programms di attuazione allegato al proget
to;

5) éongrua geranzie finanziarie per l'adempimento degli obbli
ghi derivanti dalla convenzione.
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4Alla Convenzione dovranno inoltre essere allegati:

a) l'interc pianc di E. ¢ U. come deseritto dall'articolo pre
cedente; .

b) nel caso che il piano comprende diverse proprietd,ilripar
to degli oneri e delle spese fra le proprietd interessate,
che dovra operarsi in proporzione diretta alls edificabi-
litd spettante a ciascuna di emse in base al progetto.

Il dimensionamento e le caratteristiche esecutive delle opere
di urbanizzazione sard determinato dal Comune in relazione a-
gli usi e metodi locali, alle eondizioni di infrastrutturazig
ne della zons interessata, slle previsioni d4i P.R.8. e ai PLCw
pri programmi dtattuazione.

Le aree da cedersi al Comune per ls urbanizzazione sono indi
cate come standarda urbanistici minimi del successive artico-
1i 15.

La quota parte di urbanizzazione secondaria g carico delle prg
prietd sard commisurata dall'entitd in volume o superficie uti
le degll edifici di uso privato previsti o prevedibili delle
lottizzazione e riguarderd le opere di cui ai punti 1,2,3,
4,5,6 dell'articolo 5 e potrd anche essere globalmente indi -
rizsata all'esecuzione di una mola d4i tali opere.

Il velore di tale guota parte di oneri per le opere di urbe-
nizgzazione secondaria potrd anche essere forfettizzats in una
entitd non inferiore al 5% del costo degli edifiei di uso pri
vato che potrannd essere edificati nella lottizzazione?

31 assumerd come costo di costruzione gquello determinato per
1ltimposta sui materiali edilizi.
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Art, 11

HMONETIZZAZIONE DEGLI ONERI DYURBANIZZAZIONE

Tutti o parte degli omeri di urbanizzazione primeria e secon
daria (opere ed aree) potranno essere valutate nel loro cosio
¢ valore di mercato od essere monetizmati.

In tal caso la convenzioni specificherd le forme ¢ i tempi
per il versamento al Comune delle somme cosl valutate.

I1 Comune users tali fondi nelle forme di Legge per 1'attus~
zione delle opere di urbanizzaszione.
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Art. 12

DESTINAZIONE D'USO

La destinazione d'uso dei suoli e dei Ffabbricati deve essere
indicata nei progetti di intervento edilizio direfto come in
quelli per l'intervento urbanistico preventive, in bage alle
preserizioni degli articoeli precedenti.

La destinazione d'uso dei sucli e dei fabbricati deve risule
tare da atte di vincolo traseritio, cui ® subordinato il ri-
lascio delle licenze di costruszione, di abitabilitd e di eser
cizio.

Qualunque cambismento della destinazione di usc & subordinata
alla autorizzazione della variante del Comune e dells
relativa approvazione nell'osservenze della modalitd di lege
ge, da parte degli organi competenti,

In caso di abusivo mutamento di destinasione sard revocats ls
licenze edilizia e del caso saramno revocate anche le autorizg
gazioni @i abitabilitd e di esercizio dei locali,
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Art. 13

TR DA Eo

DECORQ DELL'AMBIENTE URBANO

&
Quande per effetto dell'attuazione del Piano Regolatore,an~

che una gola parte di edificio venga ad eszgere esposta slle
pubblica vista e ne derivi un deturpemento dell‘'ambiente ur
bano, sard facoltd del Comune di imporre ai propriefari di
eliminare o modificare le facciate esposte alla pubblica vi
sta, secondo progette da approvarsi dal Comune medesimo, in
base alle disposizioni di Legge ¢ del Regolamenti municipa~
11,

I1 Comune, in caso di rifacimento, poirdé fissare i temmini
per 1'inizio e l'ultimazione dei laveri, In caso di rifiuto
o di mancato inizio, o di mancata esecuzione dei termini sta
biliti, il Comune poitrd procedere d'ufficio alla esecuzione
dei lavori addossandone gli oneri alla proprietd interessa~

ta.
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CAP, Lil.- INDICI DI UTILIZZAZIONE DI TERRITORIO

Art., 14

o P ey O e

HORHE GENERALI PER LE_ZONE EDIFICABILI:DESCRIZIONE DEGLI
INDIOI

L'edificazione sulle aree ricadenti nelle zone edificabili &

regolats dai seguenti indieis

D, - densitd territoriale

It - di fabbricabilita territoriale

lf -~ di Tabbricabilitd fondiaria

Asp - rapporto minimo tra apasgi ?ubb;ici e rigervati al}e
attivitd collettiva e le mingole zone territoriali

Qmogenee

K - rapporto di copertura
B - Gistanza minima del filo siradale
a) - digtenza minima dei coanfini

H) - gliezza massima e minima di zona.
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Art, 15

S AR e

DENSITA' TERRITORIALE E DQTAZIONE DELLE AREE PER ABITANTI

Per densits territoriale Dt 81 intende la quantita massima

di abitanti, distribuiti per ettako, che possono essere in

sediati nelle zona ¢ di espansione resgidenziale.

Nelle zone residenziali, ai fini enunciati dall'ottavh com

ma dell'art.41 quinquies della legge urbanistica 17 agosto

1942 n.1150, la dotazione minima su abitante & di mq. Lg.

in particolare:

-—

mge 4.00 rigervati all'istruzione, per asili nido, scuole
materne e scuole dell'obbligo;

mg. 1 riservati ad opere di interesse collettivo; per at—
trezzature religiose, cultursli, seciali, assistenziali,

sanitarie, emministrative, pubblici servizi ecc,;

ng.5.50 riserveti a spazi pubblici attrezzati a parco e
per il gioco e lo sport escluso le aree destinate e fasce

verdi lungo le strade;

mg. 2.50 per parcheggi, in aggiunta alle superfici desti
nate al medesimo fine dell'art, 41 sexias della legge 17
agosto 1962 - 1150,
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Art. 16

R e i

INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE

L'indice di fabbricabilitd territoriale 1 £ esprime il
volume massime in me. costruibile per ogni ha, di su-
perficie territoriale, al :Lax‘i) della superfi'ci che deb
bono essere riservate per sp-é.zi pubblici g attivitd

collettive.
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ARt. 17

RAPPORTO MINIMO TRA SPAZI PUBBLICI O RISERVATI ALLE ATTI-
ITA' COLLETTIVE B LE SINGOLE ZONE TERRITORIALI ONOGENEE.

e

L'indice Asp egprime in percentuale gli standards urbani-
stici di cul al precedente art, 15 e stabilisce la perven
tuale minima inderogabile di superficie, che nei piani
particolareggiati di attuazione e piani di lottizzazioni
convenzionati, deve essere riservatag al netic delle aree
da destinare a sedi vhrie, a spazi pubblici e ad abbivie

t& collettiva.
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INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA

Ltindice di fabbricabilitd fondiaria 1f esprime il volume

massimo, in mc. costruibile per ogni mq. di superficie fon

diaria, ed & dato dal rapporte 1. = V/A; in eui A & dato

f
dalltarea del lotto disponibile, al netto delle aree e spa
zi pubblici, comprese quelle destinate alla viabilitd; e V
della somma dei prodotti delle superfici utili su ogni pia

no per le altezze lorde misurate da pavimento z pavimento.

s,

7l

]

In parfticolare la cubatura deve comprendere quella relati-~

vas

a) ai balconi coperth e circondati da pareti (Bow-Windows)
e alle costruzioni in »zgetto che kanno lo scopo di au-

mentare le dimensioni utili dei vawni 4i abitazione;

b) alle costruzioni accessorie e di servizio, limitatamen
te al volume compreso tra il piano di riferimento,di cui
all'articolo 21, ed il piano di imposta al livello pil
alto della loro copertura;

|
e) @ll'eventuale intercapedine compresa tra il pisno di r N
|

ferimento, di cui all'art.13 e l'introdosso del solaio

del piano terreno e rialzato, se soprastante al suddet- |

to piano. ﬁ

Nel caleolo della cubatura vanno compresi anche i locali ri- |

|\ correnti dei terreni in pendenza o terrazzi, sempre che
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tali locali abbiano il requisito dell‘'abitabilitd unitamen~
te alla muratura che 1i delimita, coun inclusione dei corri-
doi e deli disimpegni di asccesso.

Dal calcolo della cubaturg sono escluses;

a) le rientranze dei balconi, delle terrazze e delle pensi-
lines
b) le terrazze coperte, purch® non eccedenti il 50% della

superficie coperta dall'edificio;
¢) i porticati;

' d) i vani delle scale, dei pianerottoli, degli ascensori e
relativi locali macchinari e rinvii, del serbatoio delle
acque, compreso lo spessore della muratura d4i separazio-
ne di detti vani e locali de¢l resto delll'edificio, limi-

tatamente ai soli edifici plurifamiliarij _
e) i locali interrati;

£) le parti libere di pianb terrenc degli edifici su "pilo

tis" purchd queste siano di altezza non inferiore a m.2,80
del piano di calpestio della zona d'uso all'intradosso
delle travature. I volumi delle parti a "pilotis" saran

no valutati come segue:

19} —~ saranno esclusi dal calcolo quando le reslizzazioni

gigno destinate ad uso pubblico;

2°) - saranno computati con la riduzione del 60% guando le
realizzazioni, pur non essendo destinate ad uso pubbli

co, siano destinate ad uso cfollettivo.



25,

I volumi che eventualmente interrompessero 14 continuitd
dei "pilotis® (negozi ed sltro) saranno compresi integral
mente nel calcolo, del volume genersle.

Nel caso di sopraelevazione od amplianmento di edifici esd
stenti dovri essere conteggiata anche la cubatura gid esi
stente, ' '

Per le prorieta fondiarie intestate a singolo diritto allo
atto dell'adozione del P,R.G. e quindi con esclusione assg
luta di quelle proprietd fondiarie che verrannc itrasferite
di proprietd dopo 1l'adozione del PuReGsy viene fissato un
aumento dell'indice di fabbricabiliti pari al 25% quando
due o pih dette proprietd vengono accoppiate in unitd fon
diaria e per queste venga presentata una progettazione
architettonica che realizzi in unico edificio la volume—
tria consentita,

Tali accorpamentid non potranno perd superare lsa superficie
complessiva (data dalla somma delle superficie dells pro-
prietd che la compongono di mq. 3.000 (tremils).

La costituzione dell'accorpamento ai fini dell *ottenimen-
to della maggiore edificabilitd dovrl essere preventivemen
te e di volta in volta sutorizzata dal Sindao e dovrd es-
sere confermata a mezzo d4i atto notarile da congsegnare al
Comune in uno con la richiesta della licenza di costruzio

ne.
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Art, 19

RAPPORTO DI COPERTURA

Il rapporto di copertura "K" indica la frazione 4di terreno
AC che & consentito coprire con l'edificie in confronto 4i
‘ guella %frtinentecgidi cui all'art, 18 ed & data dal rappor
to R, =£§G/A.

Lt'area Ac'é data dalla proiezione origzontale massima del-
1'edificio fuori terra, escluse le eveniuwali costruzioni
accessorie,

Saranno incluse nel conteggic le proiezioni delle evenitua
1i costruzioni in oggetto che hanno lo scopo di aumentare
le dimensioni utili dei vani di abitazione, i balconi chiu
gi da pareti (bow-windows).

I balconi aperti, le pengitine, le ﬁerrazzei le tettoie,ecc.
non saranno conteggiate, se la lorb proiezione orizzontale
non supera 1/B»deil'area coppibile in funzione del rappor-
to di coperiura, altrimenti saranno conxiégigﬁiﬁggyﬁle misu

ra eccedente,

B e
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Art. 20|

AREA A CORREDO DEGLI EDIFICI

Ltutilizzazione degli indiei 1 1t corrispondenti ad una
determinata superficie, esclude ogni. richiesta, successi
va di altre licenze di costruzione sulle medesime super-
fiecie salvo il caso di ricostruzione, independentemente
da gualsizsi fragionamento - passaggio di proprieta. Ta~
1i superfici debbono.essere vincglate in tal senso tra-

scrlvendo il v1ncolo nel modi e formerdl legge.

ey S —— R T A e T
- e B e

Gemunque, l'area dl 1nte ento mlnlmo, pud essere costi-

Ee——

tuita anche da plu proprietd. In tal caso la concessiow-
ne della licenza a costruire, sara subordinatam alla sti
pula tra i proprietari interessati da appesita convenzip
ne da trascriversi alla conservatoria immobiliare.
Qualora l'area disponibile consenbta una cubatura od una
superficie coperta maggiore di gquells realizzata la re-
gidua parte di cubatura B di superficie coperta, o di
una sola di esse, potrd essere realigzata sulla area liw
mitrofa previa convenzione da trascriversi nei modi e

nelle forme previste nel comma che precede.
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é{t. 21

ALTEZZA DEGLI EDIFICI IN RAPPORTO ALLA STRADA

—

I1 profilo prospiciente la strada di ogni sezione dell‘tedi
ficio normale alla medesima, sia che trattesi di edifiei di
nuova costruzione, che da rialzare o ampliare, dovrd essebe

contermto nell'inelinata minima avente per ascissa la lar-

—

ghezza stradale, valutata con le modalitd di cui allo art,
=M¥E725‘o per ordinata la stessa misura valutata sulla mezz%ria
del fronte dell‘edificio. ‘

—5

Entro detta inclinata dovranno essere compresi parapetti
pieni eigli abbaini di soffitte quando complessivamente occu
pino pil di un C della lunghezzs del fronte stradale del
lotto, i cornicioni, le eventuali costruzioni in arretrato
(piani attici), nonchd quando siano consentite dalla larghez
za stradale e con le limitazioni di cui all'art. 26, le co
struzioni in oggetto, che hanno per scopo di sumentare le di
mengioni dei vani utili di abitazione, delle cucine, deli ba
gni, latrine, ecc,, i balconi coperti e chiusi da pareti ed
infissi (bow-windows), le pensiline, lex tettoie.

Non saranno invece compresi i balconi aperti frontalmente e
le gronde, con le limitazioni di cui all'art. 26, nonchd gli
elementi decorativi a giorno ed i terrini delle scale, degli
ascenéori e dei serbatoi d'acqua.

Se il profilo logitudinsle della strada & in pendenza, le
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altezza riferite all'asse delle ascisse per l'estremo a val-
le del fronte stradale del lotto, non dovranno essere supe-
riori a m.1,50 le stesse altezze riferite alltasse delle a~-
scisse per la mezzariaj; quelora la pendenza della strada e
la lunghezza del fronte del lotto fossero tali che ne deri
vi un dislivello maggiore a m.1,50, il fronte potri egsere
suddiviso in sezioni tali che la suddetta norma possa essere
gsoddisfatta.
Per i lotti compresi fra le due strade di ineguale livello o
larghezza, il profile delle sezioni normeli alla strads do-
vrannoe essere contenuti nelle inelingte corrispondenti al
livello o alla larghezza delle relative strade. -

’ : il b oblesaa ' e [iieeo-
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Art. 22

sy sy i i el it

LIMITI DI DISTANZA TRA T FABBRICATI

Le distanze minime tra i fabbricati per le diverse zone ter

ritoriali omogenee sono stabilite come segues

1) Zona A: per le operazioni di risanamento conservativo
e per le eventuali riatrutturazioni, la distan
za tra gli edifici non possono essere inferio— |
ri a quelle intercorrenti tra i volumi edificg |
ti preesistenti computati senza ftener conto di
costruzioni aggiuntive di epoca recente e pri-

ve di valore storico, artistico, ambientale 3

2) muovi edifiei ricadenti in altre zone; & prescritta in
tutti i casi la distanza minima di m.10 tra ps

reti finestrate di edifici antistanti;

3) Zona C :& altresl prescritta, tra pareti finestrate di ‘ l
edifici antistanti, la distanza minima pari al |
la altezze del fabbricato pili alto; la norma
si applica anche quando una sola parete sia fi
nestrata, qualora gli edifici si fronteggino

per uno sviluppo superiore a m.12,.

Le distanze minime tra i fabbricati ~ tra i qua
1li siano interposte strade destinate al traffico dei veico-
1i (con esclusione della viabilitd a fondo cieco al servi-
zio di singolo edifieig o di insediamenti - debbonc corri-
spondere alle larghezzs della gede stradale maggiorata 4i;




31,

ml, 5 per lato, per la strada di larghesza inferiore a
mle T3

ml, 7,50 per lato, per le sitrade di larghezza compresa
tra i ml, 7 e ml. 15;

ml, 10 per lato, per le strade di larghezza superiore
a ml. 150

Qualore le distanze tra fabbricati, come sopra computata, ri
sultino inferiori all'altezza del fabbricato pilk alto, le di
stanze stesse sono maggiorate fino a raggu ngere la misura cor
rigpondente all'altezza stessa. Sono ammesse distanze inferig
ri a quelle indicate nei precedenti commi, nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati e

lottizzazioni convenzionate con previsioni plenovo-lumetriche,




|
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Art® 23

s S el S SR

ALTEZZA MASSIMA E MINIMA DELLA ZONA

Qualungue sia l'altezza che potrebbe essere raggiunta in
rapporto alla strada & al piano di campagna, non potrd eg
sere superata l'altezza massima ammessa per la zona nells
quale & ubicato il lotto da edificare o 1l'edificioc da ri-
alzare 0 ampliare, nd essere realizzata uns altezza infe-
riore alla minima,

Qualsiasi costruzione situata su un terreno in pendic non
pud sviluppare un volume abltablle fU.QI‘l terx'a magglore ai
quello realizzabile sullo stesso terreno, se planegglante'
qualora la differenza di quota fra gli estremi di un lotto
sia tale da consentire lo sfaldamento dei livelli dei pia=-
ni, la costruzione pud svilupparsi a gradoni secondo 1'apn-

damenio del terreno nel modo opportunoc, a condizione di

non superare mai, nei fronti a monte e & valle, la massima

altezza consentita e semprech: la soluzione architedtonica
risulti soddisfacente,

Le altezze saranno misufate dal piano di riferimento di ecui
all'art.(i%)fino all'imposta della copertura alla guota pil
alta. Ut |

Qualora la copertura alla quota pil alta sia realizzata g
terrazza ed il parapetto verse strada sia pieno ed occupi
complassivamente pilt di 1/3 della fronte stradale del lot-

to, l'altezza sard misurata fino alla copertura di detto

\.

———
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parapetio. _

Anelogamente quando siano realizzati degli abbaini, pro -
spicienti la strada, che occupino complessivamente pil di
1/3 della fronte stradalep dal lotto, l'aliezza sard mi -
surata fino all'intersezione dell'imposta della copertura

dell'abbaino con il mante della copertura di cui fa parte.

Non sono coansiderati nell'altezze massima i parapetti pie-

ni prospicienti i cortili ed i passaggi laterali, gli ele- I

menti decorativi a giorno ed i forrini delle scale, degli ;
accessori e le caV%ine idriche. l
&
|
{
|
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‘C,—{,! &
PIANO DI RIFERIMENTO (° [/

¥
fl

E' i1 piano orizzontale corrispondente all'intersezione del—
1a verticale condotta per la mezzeria del fronte stradale
| del lotto con il retromarciapieds, e, in mancanza di questo ,
con il suol? stradale rialzato di cm.10.7?ﬂ_
} Per il lottp edificabili aventi il piano 4i campagna in pen
i f denza o terrazzata, anche se artificialmente, che sianco a
,f~_5 mente della strada o comungue a livello pih alto di questa,
3 ge 1ltedificio sard rialzato in arretrata rispetto all'alli-
neamento stradale, sard fatto riferimento al piano marcia -
piede d1 rigiro dell'edlflclo, alla quota pil bassa, anzi ~-
f ché al piano come sopra determlnato, pafché 1'arretramento
| non sia inferuiore alla larghezza della strada prospiciente
il fronte ed al doPplo dell'arretramento minimo di zZona se
prescrittoe. i
,’Per i lotti a valle della strada o comungue a livello pilh
f/, _baggo di questa, sard fatto riferimento al piano del mar -
i !

| & 01ap1ede di rigiro dell'edificio, alla quota pit alta, qua

e —————— |

Kf 1unque sia l'arretramento dell‘edlflclo, purché detto pia -

|  no non sia a quota superiore dl quello che gi avrebbe se

ltedificio fosse a filo stradale.
\ Quando un edificio prospetti su una o pill strada di inegua~

le livello, sard determinato il piano di riferimento corri-
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spondente a ciascun fronte e sari assunto quello alla quo~
ta pil alte purch® la differenza con quello alla gquota pid
baégg—nzgf;aperl me3, 00, eltrimenti esso serd abbassato di
una misura pari allaescedenza mltre i m.3,00,

Nei terrazzamenti artificiali i muri di scstegﬁo non po -
Tramno superare l'altezza di m.3,§0, misurata per le
fronti degli edifici. '

La maggiore altezza olire i Me3,00 andrd in minuzione del-

L'altezza dell' edificioc,
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Art. 25

DETERMINAZIONE DELLA LARGHEZZA STRADALE

Per l'applicazione delle norme degli artt. 21 e 23 per lar
ghezza della strada sard assunta la media delle largheszza
stradale all'inizio e al termine déi‘froﬁie verso la stra—”
"da dell'area pertinénte 1'6dificio costruendo o da rialze~ |
re o da modificare, misurate perﬁendicolarmen$a al detto
fronte stradale, comprenderdo in detté misure la rarghezza
degli eventuali marciapiedi,

Per le strade esistenti, dette misure sarannc rilevate sul
posto mentre per quelle da realizzZare saranno stabilite dal
PyReG.,y del P,P. di esecuzione ¢ dai piani di lottizzaziow
ne,

Qualore il fronte stradale dell'edificio sia suddiviso in
gezioni, potrd assumersi la media delle larghezze all'ini-
zio ed al termine di ciascuna sezbne,

Qﬁalora il fronte stradale dell'area sia in corrispondenza
della confluenza di due o pil vie, si considerera la strada
ideale delimitatA dalle congiungenti gli spigoli che termi-
nano le confluenze stesse.

Nel caso che il fronte stradale dell'area, pur essendo in
corrispondenza della confluenza di due o pilh vie, sia pro -
spiciente una piazza, per la larghezza dells strada del
tratto di fronte corrispondente alla piszza, sari assunta

la larghezza della piazza stessa.
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Nel caso che un edificio sorga all'angolo di due vie o ai
ung via e di una piazza e sia progettato o concesso uno

Smusso o una rientranza, la larghezzs gtradale verri de —
Terminata come se lo smusso e la rientranza non esistesse
ro; qualora invece lo smusso fosse determinato fagli alli
neamenti stradali, sard considerats la larghezza stradsle

pertinente a ciascun tratto del lotto.
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Art. 26

AGGETTI E SPORGENZE DEGLI EDIFICI

a) i terrazzini, le pensiline, le tettoie, i balconi, sco
perti o coperti, e eircondati da pareti (bow-aindows)
gsemplici o multipli, sporgenti del file dell'allines -
mente stradale olire cm.20., Saranno consentiti sclamen
te nelle piazze e nelle sirade larghe almeno 15 m, e
potranno sporgersi di una misura pari a 1/10 della laﬁ

ghezza straedale, tale migura non dovra superare i m.1,50

Le costruzioni in oggetto che hanno lo scopo di aumenteg
re le dimensioni uwtili dei vani, non potrannc superare
complessivamente, in Qiascun piano, i 2/3 della largheg
za del fronte stradale dell'area disponibile relativa al
costruendo edificio. Gli aggetti eccedenti i em. 20 non
potranno esgere realizzati ad altezze inferiori ai m.3,50
se la via o la piazza & munita di marciapiedi e 1l'agge®
to stesso & contenuto entro il limite di cm.30 all'in -

terno del filo del marciapiedi; altrimenti l'altezza don

vrd essere non minore di ‘m.4,50. Qualora ltaggetto non
sporga neppure in parte del filo dell'allineamento stra

dale, la massima altezza potra essere ridotta a m.2.20.

b) le suddette norme valgono tanto per le vie o piazze pub

bliche che quanto per quelle private.
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Art, 27

e e

EDIFICI CON FRONTE TOTALMENTE O PARZIALIENTE
ARRETRATO

Salvo diverse norme, stabwilite nelle prescrizioni di
zona, ogni edificio potrd essere costruite in arretrate dal

filo stradale, purché:

a); l'arretramento non sia inferiore a m. 2,00;

b) il fronte che viene arretrato non sia inferiore a ml,
12,00, comprendendo in detta misura gli eventualil arre
tramenti dei confini laterali (passaggi laterali o z0

ne di distacco)

¢) venga assicurata la decorazione delle eventuali pareti

cleche, prospettanti la zona arretrata.

11 fronte stradaie dell'edificio arretrato dovrd es -
sere parallelo all'allineamento stradale, ma potrd anche
non esserlo, gquando cidé sia giustificato de ragioni archi-
tettoniche o dalla planimetria del lotto edificabile; in
tal caso l'arretramento di m,.2,060 o quello maggiore stabi-
lite dalle preserizioni di zona, sars misurato in corrispon

denza del punto piu vicino al fileo stradale,
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Art. 28

LOCALI ACCESSORI

Nelle zone ove sono prescritti i distacchi dai confini, an-
che gli edifici accessori dovranno osservare tale normajpo
tranno essere costruiti sul confine solo se cid & espressg
mente consentito delle prescrizioni di zona, con l'osservan
za delle modalitd che saranno ivi fissate. I locali accessg
ri debbono avere carattere di dipendenza dell'edificio pri
mario e non possono essere destinati che a servizio di dek
to edificio.

L'altezza di detti loeali, dovrd essere compresa tra i m.
2,50 e m.4,50 misurati dal marciapiede di rigiro all'edifi
cio prineipale, alla quota pil bassa, fino al piu alto dei
piani di imposta della copertura; il colmo della copertura
non potrd superare di oltre em,70,00 il suddetto piano di
imposta.

Saranno consentiti locali interrati o seminterrati purché
non sia superata l'aliezza massima consentita.

Nelle strade ampie almeno 10,00 metri e munita di marcis -
piede, quando il fronte su strada di un lotto sia costitui
to da una scarpata, l'edificio accessorio potra essere ri
cavato in corrispondenza del fronte stradale come opera di
sostegno della scarpata stessa, purché l'sltezza della
scarpata sia btale da contenerlo interamente,

E' vietato destinare gli edifieci accessori, ad uso di abitz
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gione € per ricevere di animali, nonche a deposito di mate

riali maleodoranti e infiammebili, anche se gli edifici pre
detti non hanno carattere stabile,

llelle zone a carattere esclusivamente residenziale, gli edi

fici accessori non potranno essere destinati ad use indu -
striale o di laboratorio artigiano o ¢i rimessa di autocar

ri e scuderie, |
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Art, 29

] T s A e

40NE A DISTACCO

o1 definiscono zone a distacco le aree che per le prescri-
zioni di zona debbono essere interposte tra i fabbricati

in modo che essi risultino completamente isolati ung dagl -
1ltaltro; esse vengono determinate stabilendo la distanza mi
nima dalle costruzioni dei confini di proprieta.

Qualora si debbano applicare i disposti dall'art. 30, ai fa
ra riferimento ai confini che risultino dalla lottizzazione,
Tuttavia in tal caso gli edifici potrammo essere costruiti
a distanza, dai confini, minore di quella stabilita, purchs
la digbanza tra gili edifieci siaz almeno pari gl doppio ai-

quella stabilita per la distansza dai confini,
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CAP, IV. - ZONIZZAZIONE

Art. 30

Raaln L TS

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO

Al fini dell'attuazione del P.R.G. il territorio del Comune

si suddivide in aree, zone e comprensori e comarti entro i

quali la edificazione potrd avvenire seconde le destinazio-

ni d'uso del suolo -~ gli indici edilizi particolari Prescrit
ti degli articoli seguenti.

Le aree, le zone, i comprensori e i comparti sono indicati e
individueti nelle tavole di Pianc amlegato.
In particolare il territorio comunale si suddivide nelle se-

guenti zone:

di conservaziocne o risanamento;
di Aidimensionamento edilizio o completamento;

(2]

s

di espansione residenziale;

industriag

agricolturas
¢ servizi e impianti di interesse generale;

»e

parco privato

e

Parco pubblice

H & @ % 88 v 0w »

am

zone 'vincolate,



Art. 31

VO Sy S g, e i

ZONA A -~ CONSRRVAZIONE E RISANAMENTO

1) Tutta la zona di cui al titolo & sottoposta al vincolo di

2°)

conservazione dello stato attuale in tytte le parti che
la compongono (case, strade, piazze, edifiei pubblici ecc.)
per mantenere il carattere dell'ambiente architettonico ed
urbanistico. Gli unici intewventi ammessi sono quelli di -
retti al miglioramentd delie condizioni di abitabilita del
vecchio centro attraverso il risanamento delle costruzioni
malsane,

In tale zona gli interventi saranno attuati sulla base di
indagini tendenti a individuare parti dell'antico tessuto
urbano, nelle quali siano possibili operazioni di conserva
zione e di risanamento, organiche ed unitarie.

I progetti esecutivi di intervento devono essere sottopo-
sti preventivamente alltesame della Sopraintendenza ai Mo-

numenti e riportarne il benestare,

Gli edifici inclusi nei complessi di carattere storico, ar
tistico o monumentale (A1) e, in particolare tutti gli e-

difici che abbianc interesse monumeptale e storico, siano
essi vinclati e da vincolare ai sensi deila Legge 1° giu =~
gno 1949, n.1089, devono essere conservati nella forma,nel
volume e nelle strutture originarie esterne ed interne ove
queste siano connesse con il carattere dell'edificio, Per
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essi sono ammessi uwnicamente interventi diretti al consoli-
damentc, al restauro, al ripristino ed alla bonifica igie -
ni¢o-edilizia, con esclusione di qualsiasi opera che possa
alterare le caratteristiche architettoniche ed ambientali.

e
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Art. 32

ZONA B =~ COMPLETAMENTO E RIDIMENZIONAMENTO

EDILIZIO
Tale zona riguarda le aree del territorio comunale totalmente
¢ parzialmente edificate ove la superficie coperta degli edi-
fici supera il 12,5% della superficie fondiaria della zona

stegsa e la densitd territoriale & superiore a mc. 1,5/mq.

Destinazione edilizia: abitazioni, uffici, negozi, locali ed

egercizi pubblici,

Tipo edilizio @ ristrutturazione e completamento della

edilizia esistente con tipologia edili
zia libera.

Tutte le fronti dovranno essere risol-
te architettonicamente;

Nella zona B gli indici D, ¢ I, ed il rapporto A, non vengono
espressi poiché trattandosi di zone ormai sature, se ne preve
de il completamento e la ristrutturazione urbanistica, median
te un'operazione di collegamento funzionale con il nuovo si -
stema urbano di progetto. Pertanto per quanto riguarda gli in
dici D, e I, si assimilane alla densitd esistente nelle
singole sottozone.

I1 rapporto Asp viene assicurato con le soluzioni di
Fo. di F. mediante il reperimento delle aree necessarie nelle

zone immediatamente adiacenti.
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Tale zona si suddivide in tre sottozone:

ﬁt}*—-%é%%ﬁﬁf&ﬁk-i%

b) - Sottozona B,

-e}q=£w¢%emmﬁk~33
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b) Sottozona B,

If = 2’5

K = 50 %

Altezza massima = m. 10,60
Altezza minima = . 6,50

distacco minimo dai confini = mf%&bln ogni caso, tale di-
stacco non potré esgere in-
feriofe_a 14} dell'altezza
massima dell ‘edificio

distacco minimo dal filo strada = m. 33tale distacco pud es

sere ridotto aino a zero
se l'ampiezza della stra—
da & uguale o maggiore di
m. 18,
distacco minimo tra pgtetifivestrite= m, 10
locali accessori: ne & ammessa la costruzione in misura del
10 % della superficie coperta.
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\g) Sottozona B,

ﬁkﬁ%ﬁhﬂ ,42¢hum¢¢a2§;/' é%éééﬁe -@JZ%%%%Q{&%&: ¢£3£;
I B \3’5

istacco dal filo

re ridotto\sino a zero se
ampiezza della strada & ugua
le 0 maggiore di
Me 10,00

struzione in misur

O tra gli edifici
del
10 % della supexficie coperta.

locali accessoriy ne & ammessa la




51.
Art. 33

ZONA C — EEPANSIONE RESIDENZIALE

Appartengono alla zona C le aree destinate alla nuova zona
di espansione residenziale,

Degtinazione edilizia: abitazioni, uffici, negozi, locali

ed esercizi pubblici.

Tipo edilizio : edifici isolati con composizioni 1i
bere.

Tale zona di suddivise in guattro sottozone

a) Sottozona ﬁ1

b) sottozona c,
3
égmgsﬁtezcna=gz

¢) sottozona C
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a) Sottozona c1

Tipo edilizio: Case singole, villes

& o T = * - r——
B Rt A R o Le A A ke

Dt = 80 ab/ha

It = 0,8

Asp = 20 ¥%

1f = 1

K = 20 %

Altezza massima = mMe 7,50
Altezza minima = Mme 3,50
Distacco minimo dai confini = m. 5,00
Digstacco minimo tra gli edifici = m.10,00
Distacco minimo_dal filo strada = me 3,50

Locali accessori: ne & ammessa la costruzione nella misura
del 5% dalla superficie coperta,
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b) Sottozona C

2
]
Tipo edilizio: Case plurifamiliari 'in edifiei singoli o
asgoeiati in serie continuas
Dt = 150 ab/ha
I = 1,5
Asp = 27 %
g = 2
X = 25 %
Altezza massima = Me 8,50
Altezza minima = Me 4,00
Distacco minimo dai confini = Mms 5,00

Distacco minimo tra gli edifici = 18,10,00
Distacco minimo dal filo strada = me. 3,00

Locali accessori: ne & ameessa la costruzione nella nmisura

del 5% della superficie coperta.
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c) Sottozona C,

Tipo edilizio: Case plurifamiliari in edifici‘qingoli 0 assoeiati /

in serie continusa

Dt = 200 ab/ha

It = 2

Asp = 36 %

If = 3

X = 40 %

Altezza massima m. 38,00 /5,00
Altezza minima Me 7,50
Distacco minimo dai confini me. 7,00

Distacco minimo tra gli edifici m. 14,00

Digtacco minimo dal filo strada m. 5,00 ; tale distacco pud
egsere ridotto sino a zero
se l'ampiezza della strada &
uguale o maggiore a m.20,00

locali accessori: ne ¢ ammessa la costruzione nella misura

del 10% della superficie coperta.
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& dottozona C
~ 4 p . L=

Tipo edildio : case plurifamiliari

edifici singoli o as-
sociati in serie contin

g
(o4
i

300 ab/ha
It = 3

54 %
4,5

i

del 10% della superficie coperta.




Art. 34

e |

ZONA D - INDUSTRIA

Appartengono alla zona D le zone destinate all'artigianato ed '
agli insediamenti industriali in genere,

Destinazione edilizia: E' consentita la costruzione di stabi-
limenti ed impianti industriali in ge-
nere, sale per mostre, magazzini, spa-
zl coperti per autoveicoli, serbatoi ,
acc.,

Non é ammesso in genere la costruzio -
ne di case per abitazioni; sono ammes-
se eccezionalmente le abitazioni per

il personale di custodia e per i diri-~
genti.

Tale zona si divide in tre sottozone:

a) Sottozona D,

b) sottozona D,

& sotftozons o5 1




a) Sottozona D1

i

A 10 % =
sp )
X =  S6% 40/

Superficie minima del lotto

Altezza massima

Altezza minima

Digtanza nminima dai confini

Arretramento minimo dal filo
stradale della via pubblica

o0 privata

57,

= mMqe 2,000
nd 36556 950
ml. 3,50

ml. 6,00

3

i

= ml. 7'00

- o,




b) Sottozona D2

Asp = 10 %

X = 455 30

Superficie minima del lotto = mg. 5,000
Altezza massima = ml.+5764 g 50
Altezza minima = ml, 3,50
Distanza minima dai confini = mi., 8,00

Arretramento minimo dal £ilo stra—
dale della via pubblica o privata = ml1.,10,00




c) Settozona Dj

10 %

Asp

K 25 %

Superficie minima del lotte
Altezza massima
Altezza minima
Distanga minima dai confini
Arretramento minimo dal file
stradale della via pubblica

privata

mg «

Me

Me

m,

I,

59

10,000

9,50
3450
10,00

15300
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Art. 35

ZONA FE = ABRICOLTURA

Appartengono alla zona E le parti del territorio destinate

ad usi agricoli.

Destinazione edilizia: costruzioni inerenti all'attivitad del

Tipo edilizio 2

Ig

= m, 55§ go3
i3

1'agriceltura, costruzioni isolate che
possone essere viste singolarmente o
asgociate in nuclei mediante una cone
centrazione dell‘'indice di fabbricabi-
lita. In tale caso & consentita la rea
lizzazione di impianti o villaggi turi
stici che dovranno esgere convenziona—-
ti con piani di lottizzazioni secondo
le modalitd del precedente art, 30.

case coloniche, edilizia rurale, vil -
lette, per le costeuziocni & obbligato-
ria la copettura con falde inclinate e
sovrastante manto di tegole.

Altezza massima = m. SEB0750

-
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ART+ 35 Bise

-

SOPTOZONA B/2 AGRO - ARGILLOSA-.

La sottozona B/2 quale zona agro-argillosa non &
ammesso acun indice di edificabilitd mentre ¢ ammessa la
coltura delle argille necessarie alla produzione dei late

rizi ed affindi-.

-

Tale possibilita di estrazione delle argille & con
dizionata da un accurato ripristine dei terreni sottoposti
ad escavazione, mediante livellamenti e disposizioni a col

tura del soloe

-

L'autorizzazione alla estrazione delle argille dg
vra essere condizionata dalla stipula di un atto d'obbli
go o di una convenzione con cui l'operatore industriale
gtimpegna a ripristinare o gquanto meno a riqualificare a

livello agricolo i terreno soggetti a scavoe
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Art. 36

o i B s e e

ZONA F - SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE

1°) Le aree della zona I sono destinate alle attrezzature di

servizio e la zona si divide in due sottozone:

Sottozona F, 1 le cui aree sono destinate a servizi gene
rali pubblici e gestiti di enti pubblici:

Sottozona F, : le cui aree sono destinate a servizi geng

rali o locali di proprietd privata.

2°) Il volume delle costruzioni realizzabili nelle aree com-
presa in zona F & il seguente:
a) sottozona F if =2

1
if = 0,5

b) sottozona F,

La distribuzione dei volumi architettonici deve essere tale
da consentire alltinterno dei lotti la sistemazione di ampi

spazli alberati.

Le installazioni che saramno ubicate in dette aree sono quel
le relative alle seguenti attrezzature:

1°) - scolastiche
29) ~ culturali
“3°) - religiose

4°) - sanitarie.
5°0) - assistenziali
6°) -~ gportive

7°) = ricreative




8°)
9°)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

3°)

4°)

62,

commerciali

amminigtrative

trasportuali

anncnarie

turistiche

coabitative

verde pubblico attrezzato per il giuoco

Impianti tecnologici (acquedotti, elettrodotti, impian-
ti di depurazione, ecc.)

Installazioni speciali (autoveicolari, ferroviarie, te-

lecomunicazioni, militari, cimiteriali, N.U. ecc.).

- Appartehgono alla sottozona ¥, le maggiori installazic

ni relative al punto 2° gquali gli impianti prdincipali dei

gruppi 15° e 16° e:

- gli impianto ospedalieri

- le scuele e gli istituti di istruzione media inferiore
e superiore;

- gli uffici comunali di circoscrizione;

- gli impianti sportivi;

~ le bibliocteche, i musei, gli edifici comunali per lo

spettacolo.

Appartengono alla sottozona F2 le attrezzature corri -
spondenti alle esigenze fondamentali della popolazione ,
non necessariamente pubbliche quali: culturali, turisti-
che, alberghiere, commerciali, direzionali, per lo spet-
tacolo, religiose, sanitarie e assistenziali, traspor -

tuali.
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5°) -~ Nei nuovi insedfliamenti di carattere commerciale e dire-
zionale, a 100 mq. di superficie lorda di pavimenti di

edifici previsti, deve corrispondere la quantitd minima
di 80 mqg. di spazio, escluse le sedi v%rie, di cui al =

meno la metd destinate a Parcheggi (in aggiunta a quel-
1i & cui alltart, 18 della legge n. 765; tale quantita i
per la zona A) e 8) & ridotta alla metd, purché siano

1

previste adeguate attrezzature integrative.
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Art. 37

e M e e

ZONA G = PARCO PRIVATO

In questa zona & obbligatorio il rispetto delle alberatu-
re esistenti & delle caratteristiche panoramicheq&%/.é’;éﬂﬁ%

oVl Y iaad 7?; 20l ggpetirzcocee. ,
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Art., 38

et ey B S

ZONA H -~ PARCO PUBBLICO

Questa zona & destinata alla creazione di parcihi pubblici.
In sede di adozione dei piani ai particolareggiati d4i ésqu
zione potra essere Prevista, in arco incluse nelle zone a
parco pubblicc e ritenute Particolafmente idonee per le spe
cifiche destinazioni di cui appresso: la creazione di 1mp1an
ti sportivi pubblici nonché costruzioni per ospltare partico
lari attivitd che rivestano contemporaneamente i caratteri
di pubblica iniziativa e di pubblico interesse,

Tali costruzioni non dovranno arrecare alcun pregiudizioc al
godimento e all'agibiliti del Parco, pubblico da parte del-

la cittadinanza, alle alberature esistenti e alle caratteri~
stiche panoramiche ed ambientali del complesso,

I & = ¥# o0/
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Art. 39

A S A D W Sl Wl

ZONA T = ZONE VINCOLATE

Indipendentemente dalla destinazione di cui agli articoli pre

cedenti alcune parti del territorio comunale sono indltre sog

gette alle limitazioni imposte dai seguenti vincoli:

%)
2°)
3°)

4°)
5°)
6°)

vincole cimiteriale

vincolo aeronautico

vincolo di protezione degli impianti di telecomunicazio
ne

vincole di rispetto a protezione delle falde idriche
vincolo archeologico e paesistico

vimcolo di rispetto della viabilitd principale esterna,
salvo i maggiori vincoli derivanti dalle previgioni di
pPiano, lungo le strade statali e provinciali non PO3so~
no sorgere costruzioni nelle fasce laterali alle strade
gtesse per una profondita di:

m. 60,00 -~ per le autostrade e raccordi autostradali;

M. 40,00 -« per le strade di grande comunicaszione e traffico e

levato strade statali comprendemti itinerari interma-—
zionali ;

strade statali di grande comunicazione:

raccordi autostradali non riconosciuti;

strade a scorrimento veloce.



Ma 30'00 bl

m. 20’00 hal
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per le strade di media importanza; strade stata-
1i non comprese tra quelle della categoria Prece
dente; strade provinciali aventi larghezza della
sede superiore o uguale a m. 10,50 strade comuna
1i aventi larghezza della sede superiore e ugua-~
le a me 10,503

per le strade di interesse locales strade provin-
ciali ¢ comunali non comprese tra quella della
categoria precedente -~ come stabilito dal D.M,.
14441968 in vincolo di rispetto della viabilita
principale esterna vale come norma di distacco
degli edifici della strada. Pertanto le aree inw-
teressate dalle fasce d4i rispetto della viabili
ta esterna possono essere computate ai fini del

calcolo delle cubature.

Per tale sottozona & prescritto osesheawssste 11 vin-
colo assolto di non edificabilita.
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CAPy V. = NORME SPECIALI

Arts 40

I e P T R

PROGRAMMA DI ATTUAZIONE DEL PIANO

L'Amministrazione Comunale formera alltinizio di ogni
biennio un "programma di attuazione del piano¥ come dovra con

tenere:

a) le indicazioni delle opere stradali, deil trasporti e dei
parcheggi, dei servizi, delle zone verdi, delle zone in-
dustriali e delle opere edilizie, delle eventuali attrez
zature intercomunali, da realizzare per iniziativa del Co
mune ¢ di altri Enti pubblici;

b) il programma dei piani particolareggiati di esecuzione

che si intendono studiare ed adottare.
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