SCHEDA DI VALUTAZIONE VAS

2. SINTESI DEGLI ELEMENTI DELLA VIABILITA’, DELLA VISUALITA’ E DELLA MORFOLOGIA TERRITORIALE

PIANO QUOTATO

scala 1:200

perimetro del Piano di Recupero

Comune di Sinalunga
Regolamento Urbanistico
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IDENTIFICAZIONE AREA

AREA DI RIQUALIFICAZIONE

UTOE n° 1 - Sinalunga LOCALITA’: Fornace delle Macchiaie

2.1 ANALISI DELL’AREA
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Descrizione Area in territorio rurale occupata da un rudere. — s —_—————— ——
\hHWNM\‘m‘n‘//’ Xy N ___LE MACCHIAINE 7 W\HMM’/’
Finalita L’intervento persegue I'obiettivo generale di recupero dell’edificio della vecchia \ P h T\\\/ / o o
Fornace delle Macchiaie, oggi ridotto ad un rudere. \ | o7 . , s A0
L’intervento persegue le seguenti finalita: .' :
- recupero delle volumetrie dell'edificio storico e eliminazione dei fattori di .' ]
degrado nell'area. \ ’ . J -
[} \\\ n \\\\\ it
Procedimento Piano di recupero .' RQO1e . \
' | - - R R
= — o . " , SN A ’
Dati intervento Superficie territoriale | 2.676 mq . . \F : ng? / / S
g (]
Volume 1.227,26 N : ,, ¢ M / )S‘i ){7/ \///
\ ¢ u R f:”x\ : ) =7 < Xf\ 2.2 SOVRAPPOSIZIONE CON LE INDICAZIONI PROGETTUALI
SUL 400 mq % n \
* |
Hmax/n° piani 6 metri / 2 piani ‘e, u
L] | o . . . . . . . . . . . . o o o . .
Dimensionamenti e G|| interventi non possono in nessun caso determinare \ - .~ &, " Ps - TCIV PR02b - Pai'l'lmonlo terrltorlqle scala 1:10°000 Ps - TCIV PR05b - |nVC||'IC|nh Si'l'U"'UfGll scala 1:10°000 RU = PR01 = DISCIpllna del |.errliiorlo aperio e def|n|Z|one de"e aree Urbqne scala 1:20°000 Cfonte" Blng Mappe’ www.bmg.com/maps)
destinazioni d’'uso incrementi di SUL e di volume (V) ai quantitativi indicati “a,
ammesse nella scheda.
E’ consentita la trasformazione nelle seguenti \ LEGENDA LEGENDA LEGENDA
destinazioni:
funzioni residenziali 400mq
in alternativa turistico —ricettivo 10pl \ Aspetti storico - insediativi a - Invarianza storico-insediativa Aree agricole
Tale dimensionamento & stimato ai fini del prelievo. A d lusiva f . icol
\ Centri e nuclei storici (art.13) la - Aree archeologiche e siti di interesse archeologico (art.11) ree ad esclusiva tunzione agricola
Disposizioni e Disposizioni generali Mediante intervento  subordinato alla  previa Patri i edilizi te ol 1954 (art.14 o . . . . Aree a prevalente funzione agricola
prescrizioni approvazione di un Piano di recupero, & consentito un o o ammonio edilizio presente a (arf.14) 2a - Edifici e beni storico-architetfonici (art.12) P g
intervento fino alla ristrutturazione urbanistica nel
gzﬁggg dei limiti dimensionali fissati dalla presente B Edifici e beni storico- architettonici (art.12) 3a - Centri e nuclei storici (art.13) Persistenze di paesaggio agrario
: scala 1:500 (scala rappresentazione 1:1000) Fornace delle Macchiaie m o )
Disposizioni Siti diinteresse archeologico (art.11) ] ) o di collina
particolari 4a - Patrimonio edllizio presente al 1954 (art.54) Sezione 1
Opere e/o L] necropoli di villa o fattoria, tomba isolata, cronologia incerta di corona dei centri
attrezzature 5a - Fornaci (art.15) DATI ESTRATTI DALLA SCHEDA NORMATIVA E DI INDIRIZZO PROGETTUALE DEL
pubbliche e/o di [ | necropoli di villa o fattoria, tomba isolata, etd preromana (VI sec aC)
interesse pubblico L . m dioi REGOLAMENTO URBANISTICO
o _ . . éa - Tracciati viari fondativi (art.16) /4 diplanura
Patrimonio edilizio Nelle more della realizzazione dell’intervento sono u necropoli di villa o fattoria, tomba isolata, etd romana (Isec aC - 1V sec dC) 1 FINALITA’
esistente rc:‘lonse‘ntltl mterv.entl.I di manutenzgnlia s(;rao.rdln.arla. . \ 7a - Viabilta vicinle (art.17) : RILIEVO FOTOGRAFICO
on € consentito il mutamento della destinazione . necropoli urbana, etd preromana (VII-l sec aC) : I:I c ' . Uintervento persegue I'obiettivo generale di recupero dell’edificio della vecchia Fornace delle Macchiaie, oggi ridotto ad un
d’uso. ) assa d'espansione rudere.
Non & consentito il recupero della SUL di volumi . . ; A L'intervento persegue le seguenti finalita:
Rty . . Area sottoposta a vincolo archeologico (art.11 ===== 8a - Tracciato e opere ferroviarie (art.18 . perseg g
secondari dei quali sia prevista la demolizione. P 9 ( ) ( ) I:I Parco delle Fornaci - recupero delle volumetrie dell'edificio storico e eliminazione dei fattori di degrado nell'area
seeeecese Mura anfiche 9a - Spazi pubblici centrali (art.19) RQ | Aree diriqualificazione e/o recupero (RQ) (art.74)
i :~ “e. Viabilitd vicinale (art. 17) 2. DATI PROGETTUALI DELL'INTERVENTO
. Area di riqualificazione - RQ01e - )/ ‘, . . . — —
| . . o o . e . Attrezzature e servizi pubblici e/o di interesse comune (art.68) Superficie territoriale 2.676 mq
! N * Tracciati viari fondativi (art.16) b - Invarianza paesaggistica e ambientale Volume 1.227,26 mc
_,‘;21 59 | U * AC/AC* Attrezzature colletive esistenti / di progetto SUL 200 mq
| ’ . O . . ST wome
i N ‘. Tracciato e opere ferroviarie (art.18) 1b - Infrastrutturazione ecologica (art.20) max/n_piant__ metri/ £ plani : E— - : :
28 . ,’ P/P* Parcheggio pubblico esistente / di progetto Dimensionamenti e Gli interventi non possono in nessun caso determinare incrementi di SUL e di volume (V) rispetto
“ 470 i 4 . — destinazioni d’'uso ammesse ai quantitativi indicati nella scheda. Foton. 1 ) Foton. 2 )
: ! R . . . . . T 2b - Aree con sistemazioni agrarie storiche (terrazzamenti, gradoni e ciglionamenti) VIV*  Verde bubblico esistente / di brogetto E’ consentita la trasformazione nelle seguenti destinazioni: (fonte: Google Maps, www.google.it/maps) (fonte: Google Maps, www.google.it/maps)
. ? n o . . in alternativa turistico - ricettivo 10pl .
+223 0 | R. U. - SChedQ RQ 01 e '] u . 3b - BOSCh| d| I’I|eVClﬂZCI VegeTOZ|OnO|e e/O Omb|en1'0|e (CII’T.22) Tale dimensionamento & stimato ai fini del prelievo' 3. STIMA QUANTITATIVA DEGLI IMPATTI
7 . . RQO1e . Y  Sorgenti
| .l : ELEMENTI QUANTITA' UNITA’ di MISURA
: . " Reficolo idrografico - 4b - Parchi storici e giardini formali (art.23) o _ _ Abitanti Insediabili 8 n.
- o — :
! * . =—— Distributore di carburanti 3. DISPOSIZIONI E PRESCRIZIONI Abitanti Equivalent 8 n.
. 1 . .. . . . . . . .. Fabbisogno Idrico 1200 It/giorno
I g " ‘ . : : Sb - Pertinenze paesaggistiche degli aggregati e dei beni storico-architettonici (art.24) Disposizioni generali Mediante intervento subordinato alla previa approvazione di un Piano di recupero e nel caso di Afflussi Foenari 0.025 It/sec
. AR . ‘ Patriarchi vegetali (art.26) Aree urbane . ) L . . . . . . g ’ :
) ! | . . fcrasforman?_ne in tur.lst|c0— r'IC(.EttIVO alla _so-ttoscr|2|0.ne di unaf c.or?v_en_zmne,. e cs)r;_s.ent{to un Produzione RSU 45 t/anno
S l . ‘l . 6b - Formazioni arboree decorative (art.25) . o . o . intervento fino alla ristrutturazione urbanistica nel rispetto dei limiti dimensionali fissati dalla Energia elettrica 8,2 MWh
A : Aree per sedi stradali, piazze e spazi pubblici ad esse accessori (art.76) resente scheda. veicoli
. | Ya, . O3 Alberi dirilievo (art.27) ’ p Nuovi veicoli 8 n.
. Sa s o Disposizioni particolari
| YN ~ [ 4 " H
. | - ’ 7b - Patriarchi vegetali (art.26) : ! Viabilita di tt Opere e/o attrezzature
' oy N . A progetto p 4. CRITERI E MISURE DI MITIGAZIONE PROPOSTE
| | 29 ’ seeeee Formazioni arboree decorative (art.25) pubbliche e/o di interesse
: ©2.82 SRR Aviosuperficie pubblico L'area ha un’alta intervisibilita, si ritiene i i i i i i ifi
. . . . L . _ - - — — — — — - , pertanto necessario produrre, in fase di elaborazione del Piano di recupero, uno specifico
) ! | - Parchi storici e giardini formali (art.23) m 8b - Alberi dirilievo (art.27) T P Patrimonio edilizio esistente Nelle more della‘ reallzzaz'lon'e dell’intervento sono c9nsen'f|t| interventi di manutenzione elaborato che dovra dimostrare che la scelta progettuale proposta sia la migliore per gli effetti di inserimento nel paesaggio,
% ., i . . T iato indicativo dei i ciclabili strateqici strao\rdlnarla. l_\lon. € consentito il mutamento dglla destln?2|ohed 'j’s‘_)' . . illustrando I"approccio progettuale scelto e, se necessario, le alternative, in modo da consentire la comprensione dei criteri
O \ . Aree tartufigene (art.29) | o . . racclato indicativo dei percorsi ciclablll strategict Non & consentito il recupero della SUL di volumi secondari dei quali sia prevista la demolizione. progettuali seguiti. La verifica dell’approccio progettuale prescelto dovra basarsi su quanto indicato all’articolo 13.7 delle NTA del
> ’\ | ' —l 9b - Percorsi di eccezionale apertura visuale (art.28) PTCP di Siena.
\ 21 | v - . . - Prevedere adeguate opere per la captazione, stoccaggio e trattamento per il riutilizzo delle acque piovane e delle acque reflue
.\ 4 26 | > Percorsi di eccezionale apertura visuale (art.28) 10b - Aree tartufigene (art.29) depurate a fini igienici .(wc)eir_rigyi._ . N o _ _
. ! - Prevedere adeguate sistemazioni di arredo vegetazionale di tipo arboreo e arbustivo di specie autoctone e/o naturalizzate
\ | coerenti al sito.
.\ . < Coni visivi di interesse panoramico . . - E’ fatto obbligo, ove possibile, di basare la progettazione e la realizzazione dell’intervento sui dettami delle Linee guida per
. | ¢ - Invarianza culturale e sociale Pedilizia sostenibile in Toscana.
S . .. . - E’ fatto obbligo, ove possibile, I'utilizzo di fonti energetiche rinnovabili e ad alta efficienza per la produzione di calore, acqua
7o) la 1:500 scala rappresentazione 1:1000 Fornace delle Macchiaie Fornaci (art.15 o . icita
A | scala ( PP ) m ( ) lc - DOC DOCG Chianti classico (art.30) calda ed elettricita. | . . . .
§ '\ | iiriiy - Prevedere sistemi di fognatura separata, fatto salvo giustificate motivazioni tecniche, economiche e/o ambientali.
\ 20 i 11111] AmBT di cava 2c - DOC DOCG Bi Valdichi .31
. < 052 | C - ianco Valdichiana (art.31)
\.\ | Aree di pertinenza delle fornaci
i 3c - Sagre, feste, mercati, fiere (art.32)
N
| . g e o e 1 | 4c - Chianina (art.33
A 19 . Aspetti paesaggistici e del territorio aperto - ( ) Sezione 2
! “1.80 31 18 |
| “0.75 “.0.90 | Sistemazioni agrarie storiche (muri a secco) (art.21)
. | SCHEDA DI VALUTAZIONE VAS
i Aree con sistemazioni agrarie storiche (ferrazzamenti e gradoni e ciglionamenti) (arf.21) 1. OBIETTIVI DEL PIANO STRUTTURALE E DEL REGOLAMENTO URBANISTICO: VERIFICA DI COERENZA CON L’AZIONE
! DEL RU
~. - | Infrastrutturazione ecologica (art.20) 1.1 PIANO STRUTTURALE
. ~. 32 ! Bosco a specie quercine OBIETTIVI STRATEGICI ATTINENTI
~. - s |
S~ 4235 | Bosco con presenza di castagno OBIETTIVI RISPETTO Al QUALI C'E’ COERENZA
=~ ~ . Aspetti abitativi
~ ) ) Coltura promiscua, oliveto vigneto 24- Dare priorita al recupero e riqualificazione dell’esistente.
~. .
\. . o . o ° A wld 7
. / Fruttet RU - PRO1a - D|$C|p||nc| tutela paesaggls’rlcq scala 1:20°000 OBIETTIVI RISPETTO Al QUALI C'E” CRITICITA
\,\ / rutrero Aspetti ambientali
+33 ‘.. . . . 56- Riduzione e razionalizzazione dei consumi idrici.
1.65 . ~ / » LS Laghi-Invasi 58- Non determinare incrementi dell’attuale livello di deficit fognario e depurativo.
‘~. - /’ ¢ S LEGENDA
.. ~ \\ \\ « @ & Qliveto Aspetti paesaggistici e del territorio agricolo
34- Tutelare gli ambiti di pregio paesistico
34 ’ \\ Seminativo Classificazione della tessitura agraria 40- Contenere la tendenza all’urbanizzazione diffusa COM U N E Dl S I NALU N GA
+-2.30 '
/ \ ~ seminativo Arborato Maglia fitta Piano di Recupero di iniziativa privata redatto ai sensi
" | - Vegetazione igrofia Madlia medi dell'art. 28 della L. 5 agosto 1978, n°® 457 e degli artt. 109 e 119
aglla media .
! | J della L. R. 65/2014 del 10 novembre 2014 relativo alla ex
0 ] Verde privato, orti, pertinenze Maglia larga 1.2 REGOLAMENTO URBANISTICO "Fornace delle Macchiaie"
. . Vi i OBIETTIVI SPECIFICI ATTINENTI
. sy Igneto
\\ | Rete ecologica comunale (REC) OBIETTIVI AL CUI PERSEGUIMENTO L’AZIONE CONTRIBUISCE Committenti: Calosci Daniel  residente in Lucignano (AR), via S. Rocco n° 9/B
\ . 0S.19- Garan?{re il ma.n.tenm?ento d.eIIe trfadmonall attivita manifatturiere e sostenere il settore turistico Calosci Maikol  residente in Lucignano (AR), via S. Rocco n° 9/A
R .o . e o ue R o o o . e 0S.32- Riqualificare gli insediamenti sparsi
] ' Risorse di interesse sociale PS - Tav PRO6 - Disciplina degli ambienti territoriali scala 1:20°000 7////, Diretirici di connessione principali
‘ Al
o - . Confine DOC-DOCG Bianco Valdichiana (OFT.3]) S . o . . OBIETTIVI UTILIZZATI DALLA VALUTAZIONE PER INCREMENTARE LA COERENZA DELL'AZIONE
“w 4 LEGENDA - Direttrici di connessione secondarie 0S.11- Ridurre e razionalizzare i consumi idrici
) ‘ 0S.12- Incentivare il riutilizzo delle acque reflue depurate
Confine DOC-DOCG Chianti (art.30) 0S.13- Non determinare incrementi dell’attuale livello di deficit fognario e depurativo T I no ]
. . . . Aree boscate 0S.15- Adottare previsioni e predisposizioni per I'utilizzo di fonti energetiche alternative avoia
- Persistenze di paesaggio agrario (art. 46) : ; } . L oo ; )
: I Chianina (art.33) 0S.25- Favorire la costruzione di edifici ecosostenibili e rispondenti a criteri di risparmio energetico
-t y Formazioni lineari 82 gi- ZUtelare glilambi';i di preﬁ,io p;aes.,istic? » STATO Dl FATTO‘ CARTOGRAH E
Persistenze di paesaggio agrario di corona dei centri - 31- Contenere la tendenza all urbanizzazione diffusa
Sagre e feste (art. 33) ////A paesagale a9 roree PERIMETRAZIONE DELLA ZONA DI RECUPERO
%K Biancalana 9'6 Fiera di Ottobre \§ . . . o soaa grhustive STRATEGIE SPECIFICHE UTOE PLANIMETRIA GENERALE E PIANO QUOTATO
& Persistenza di paesaggio agrario di collina
Colle degli ulivi 9'% La Valle del Gigante Bianco Verde urbano STRATEGIE AL CUI PERSEGUIMENTO L’AZIONE CONTRIBUISCE
Fot . . 9|é Festa delluva Mercato settimanale Persistenza di paesaggio agrario di pianura Verde urbano esistente (verde pubblico, verde privato di tutela dei tessuti urbani,
Oo10 aereq (estratto CARTOTECA Regione Toscana - Ortofoto AGEA Anno 2019) scala 1:1°000 verde privato di contenimento)
Festa delle Rocche 9'6 Palio della Rivalsa S | Verd b di " o 2
. S . o I i Parco delle Fornaci (art.47) erde urbano di progetio Data: ottobre 2019 Aggiornamento: novembre 2020 ELABORATO n
9|€ Festone di San Biagio 9|€ Alfre manifestazioni I |
@ Varchi
Estratto Catasto Leopoldino 1820 scala 1:2000 Sovrapposizione Catasto Leopoldino e C.T. scala 1:2000 Estratto Catasto Terreni scala 1:20000 . . .
P PP P Fabio Cappetftti Ingegnere Architetto
P.zza S. Francesco n°15 - 52100 Arezzo
telefono (0575)324349 mail fabio.cappetti@gmail.com




