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Comune di Sinalunga 
Regolamento Urbanistico 

Area di riqualificazione – RQ01f

 

 

Area di riqualificazione – Il Sodo RQ01f 
Descrizione sintetica  

Residenziale/ commercio di vicinato e terziario direzionale 

UTOE n°1 

Sinalunga 

 

Descrizione Area inedificata in territorio rurale occupata da un rudere. 

Finalità L’intervento persegue l’obiettivo generale di recupero di due edifici ad uso 
accessorio in territorio rurale e il recupero della volumetria a fini abitativi, 
liberando superficie agricola e ricomponendo l'ambito edificato all'interno della 
pertinenza dell'edificio principale. 

L’intervento persegue le seguenti finalità: 

- recupero delle volumetrie dell'edificio storico e eliminazione dei fattori di 
degrado nell'area 

Procedimento Piano di recupero 

 

Dati intervento Superficie territoriale 3.000 mq 

Volume 223,29mc 

SUL 85mq 

Hmax/n° piani 6 metri / 2 piani 

Dimensionamenti e 
destinazioni d’uso 
ammesse 

Il progetto sarà caratterizzato da una forma semplice e 
compatta.  

Gli interventi non possono in nessun caso determinare 
incrementi di SUL e di volume (V) ai quantitativi indicati 
nella scheda. 

E’ consentita la trasformazione nelle seguenti 
destinazioni: 

SUL per funzioni residenziali e di commercio di vicinato 
e terziario direzionale mq 85. 

Tale dimensionamento è stimato ai fini del prelievo. 

 

Disposizioni e 
prescrizioni 

Disposizioni generali Mediante intervento subordinato alla previa 
approvazione di un Piano di recupero è consentito un 
intervento fino alla ristrutturazione urbanistica nel 
rispetto dei limiti dimensionali fissati dalla presente 
scheda.  

Disposizioni 
particolari 

 

Opere e/o 
attrezzature 
pubbliche e/o di 
interesse pubblico 

 

Patrimonio edilizio 
esistente 

Nelle more della realizzazione dell’intervento sono 
consentiti interventi di manutenzione straordinaria. 
Non è consentito il mutamento della destinazione 
d’uso. 

Non è consentito il recupero della SUL di volumi 

Comune di Sinalunga 
Regolamento Urbanistico 

Area di riqualificazione – RQ01f  

 

secondari dei quali sia prevista la demolizione. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

 

Vista aerea

(fonte: Bing Mappe, www.bing.com/maps)

AREA DI RIQUALIFICAZIONE

LOCALITA’: Il SodoUTOE n° 1 Sinalunga

RQ01f
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Sezione 1

DATI ESTRATTI DALLA SCHEDA NORMATIVA E DI INDIRIZZO PROGETTUALE DEL 

REGOLAMENTO URBANISTICO

1. FINALITA’

L’intervento persegue l’obiettivo generale di recupero di due edifici ad uso accessorio in territorio rurale e il recupero della

volumetria a fini abitativi, liberando superficie agricola e ricomponendo l'ambito edificato all'interno della pertinenza dell'edificio

principale.

L’intervento persegue le seguenti finalità:

recupero delle volumetrie dell'edificio storico e eliminazione dei fattori di degrado nell'area

2. DATI PROGETTUALI DELL’INTERVENTO

Superficie territoriale 3.000 mq

Volume 223,29 mc

SUL 85 mq

H max/n° piani 6 metri / 2 piani

Dimensionamenti e

destinazioni d’uso ammesse

Il progetto sarà caratterizzato da una forma semplice e compatta.

Gli interventi non possono in nessun caso determinare incrementi di SUL e di volume (V) ai

quantitativi indicati nella scheda.

E’ consentita la trasformazione nelle seguenti destinazioni:

SUL per funzioni residenziali e di commercio di vicinato e terziario direzionale mq 85.

Tale dimensionamento è stimato ai fini del prelievo.

3. DISPOSIZIONI E PRESCRIZIONI

Disposizioni generali Mediante intervento subordinato alla previa approvazione di un Piano di recupero è consentito un

intervento fino alla ristrutturazione urbanistica nel rispetto dei limiti dimensionali fissati dalla

presente scheda.

Disposizioni particolari

Opere e/o attrezzature

pubbliche e/o di interesse

pubblico

Patrimonio edilizio esistente Nelle more della realizzazione dell’intervento sono consentiti interventi di manutenzione

straordinaria. Non è consentito il mutamento della destinazione d’uso.

Non è consentito il recupero della SUL di volumi
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Sezione 2

SCHEDA DI VALUTAZIONE VAS

1. OBIETTIVI DEL PIANO STRUTTURALE E DEL REGOLAMENTO URBANISTICO: VERIFICA DI COERENZA CON L’AZIONE

DEL RU

1.1 PIANO STRUTTURALE

1.2 REGOLAMENTO URBANISTICO

OBIETTIVI RISPETTO AI QUALI C’E’ COERENZA

Aspetti abitativi

24 Dare priorità al recupero e riqualificazione dell’esistente.

OBIETTIVI RISPETTO AI QUALI C’E’ CRITICITA’

Aspetti ambientali

56 Riduzione e razionalizzazione dei consumi idrici.

58 Non determinare incrementi dell’attuale livello di deficit fognario e depurativo.

OBIETTIVI STRATEGICI ATTINENTI

STRATEGIE AL CUI PERSEGUIMENTO L’AZIONE CONTRIBUISCE

SU1.1 Confermare e rafforzare la centralità del capoluogo in termini di localizzazione di funzioni “rare”, di centro commerciale

naturale, di accessibilità e aumento della qualità degli spazi pubblici centrali

OBIETTIVI AL CUI PERSEGUIMENTO L’AZIONE CONTRIBUISCE

OS.32 Riqualificare gli insediamenti sparsi

OBIETTIVI UTILIZZATI DALLA VALUTAZIONE PER INCREMENTARE LA COERENZA DELL’AZIONE

OS.11 Ridurre e razionalizzare i consumi idrici

OS.12 Incentivare il riutilizzo delle acque reflue depurate

OS.13 Non determinare incrementi dell’attuale livello di deficit fognario e depurativo

OS.15 Adottare previsioni e predisposizioni per l’utilizzo di fonti energetiche alternative

OS.25 Favorire la costruzione di edifici ecosostenibili e rispondenti a criteri di risparmio energetico

STRATEGIE SPECIFICHE UTOE

OBIETTIVI SPECIFICI ATTINENTI
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2. SINTESI DEGLI ELEMENTI DELLA VIABILITA’, DELLA VISUALITA’ E DELLA MORFOLOGIA TERRITORIALE

2.1 ANALISI DELL’AREA

2. 2 SOVRAPPOSIZIONE CON LE INDICAZIONI PROGETTUALI
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RILIEVO FOTOGRAFICO

Foto n. 1

(fonte: Google Maps, www.google.it/maps)

Foto n. 2

(fonte: Google Maps, www.google.it/maps)

3. STIMA QUANTITATIVA DEGLI IMPATTI

ELEMENTI QUANTITA’ UNITA’ di MISURA

Abitanti Insediabili 3 n.

Abitanti Equivalenti 3 n.

Fabbisogno Idrico 450 lt/giorno

Afflussi Fognari 0,009 lt/sec.

Produzione RSU 1,7 t/anno

Energia elettrica 3,1 MWh

Nuovi veicoli 3 n.

4. CRITERI E MISURE DI MITIGAZIONE PROPOSTE

Prevedere adeguate opere per la captazione, stoccaggio e trattamento per il riutilizzo delle acque piovane e delle acque reflue

depurate a fini igienici (wc) e irrigui.

Prevedere adeguate sistemazioni di arredo vegetazionale di tipo arboreo e arbustivo di specie autoctone e/o naturalizzate

coerenti al sito

E’ fatto obbligo, ove possibile, di basare la progettazione e la realizzazione dell’intervento sui dettami delle Linee guida per

l’edilizia sostenibile in Toscana.

E’ fatto obbligo, ove possibile, l’utilizzo di fonti energetiche rinnovabili e ad alta efficienza per la produzione di calore, acqua

calda ed elettricità.

Prevedere sistemi di fognatura separata, fatto salvo giustificate motivazioni tecniche, economiche e/o ambientali.
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Estratto  Piano di Classificazione Acustica


